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Acima, o escritorio Arquitectonica, vencedor do American Prize for Architecture, assina o projeto do Funchal 641, com varandas ajardinadas
na fachada. Ao lado, de cima para baixo: janelas amplas oferecem mais iluminacao natural no projeto da Spol Architects; areas internas
espacosas dao leveza ao projeto do La Casa Péassaros e Flores; e o estiidio americano Perkins&Will levou o design biofilico para o Leaf Loefgren
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Preco do metro quadrado de residenciais projetados em parceria com
escritorios de arquitetura internacionais pode ficar até 50% mais caro

Design internacional valoriza
apartamentos de alto luxo

associa¢do de incor-

poradoras brasileiras

e escritorios de design
e arquitetura do exterior em
projetos voltados ao mercado
imobilidrio de alto padrdo tem
sedemonstradoumaestratégia
bem-sucedida no mercado de
Sdo Paulo. Iméveis projetados
em conjunto com essas empre-
sas registram precos do metro
quadrado até 50% mais caros
na comparacao com produtos
semelhantes sem assinatura
internacional.

O calculo ¢ da corretora
Revenda, especializadano seg-
mento de luxo. De acordo com
Guilherme Kraemer, CEO da
empresa, a variacdo de precos
das metragens em bairros co-
mo o Itaim pode saltarde R$ 27
mil para quase R$ 40 mil.

“A possibilidade de morar em
umprédio que temarquiteturaou
mesmoumitemdearteedecora-
cdoassinado por um designer do
exterior causaumencantamento
indescritivel no consumidor de
luxo, que busca experiéncias ex-
clusivas”, explica Kraemer.

No paralelo,acobicapor esse
tipo de apartamento faz tam-
bém com que a velocidade de
venda seja aumentada em cer-
ca de 80% do tempo normal
de comercializacfo, estima
Robinson Silva, sécio do GRI
Club Brasil.

Cientes desse interesse, as
incorporadoras tém investido

“Emum mundo
globalizado, os
intercambios com
escritorios internacionais
valorizam osimoéveise
fazem total sentido parao

consumidor de luxo”
SANDRA GERMANOS
Diretora de Marketing da Stan

cada vez mais nas parcerias
internacionais. E o caso da
Cyrela e do Studio Yoo, que
tem como sécios 0 empresario
John Hitchcox e o starchitect
Philippe Starck. Apenas na
capital paulista, a construtora
tem nove edificios projetados
pelo escritério britanico, com
destaque parao One Sixty, que
ficanaregido daFaria Lima.

“Paradeterminados projetos,
entendemos que aaproximacgo
com marcas relevantes de de-
sign nos permite ampliar ainda
mais o horizonte de possibili-
dades, conectando nosso pro-
duto com o que ha de mais ex-
clusivo einovador”,avalia Piero
Sevilla, diretor de Incorporagio
e Negocios da Cyrela.

O apelo estético dos projetos,
com propostas arquitetonicas
diferentes daquelas observa-
das no mercado nacional, seria
outro fator de atracdo para o
comprador. “H4 muitos arqui-
tetos brasileiros consagrados
internacionalmente, inclusive,
mas essa plasticidade menos
habitual enriquece a experién-
cia do consumidor”, avalia Jodo
Leonardo Castro, diretor de
Desenvolvimento e Gestdo de
ProdutosdaSKRIncorporadora.

Com esse perfil, a empresa
tem o empreendimento Leaf
Loefgren, na Vila Clementino,
do estudio americano
Perkins&Will, cuja assinatu-
ra sdo a fachada geométrica

irregular e a presenca de dreas
verdes marcantes. O parceiro
estrangeiro jd foi eleito pela
revistanorte-americana “Fast
Company” como um dos mais
inovadores escritérios de ar-
quitetura do mundo.

A adocio de solu¢des mo-
dernas como design biofilico,
vegetacgdo na fachada e janelas
maisamplas “trazumpoucoda
cidade para dentro dos apar-
tamentos, com térreos trans-
parentes e conectados direta-
mente arua”, afirmou Claudio
Zafiro, diretor-geral do Grupo
Lar Brasil. A empresa estd lan-
cando o La Casa Pdssaros e
Flores, no Brooklin, assinado
pelo escritério dinamarqués
Spol Architects, vencedor do
Houens Award.

Outro escritdrio dos Estados
Unidos, 0 Arquitectonica, ven-
cedor do American Prize for
Architecture 2019, foi selecio-
nado pela incorporadora Stan
paraassinar o Funchal 641, na
Vila Olimpia. O empreendi-
mento vai contar com muito
verde, varandas ajardinadas
e drea de desembarque no vao
livre interno, numa espécie de
boulevard aberto paraacidade.

“Emummundo globalizado,
os intercambios com escrito-
rios internacionais valorizam
os imoveis e fazem total senti-
doparaoconsumidor deluxo”,
sentencia Sandra Germanos,
diretorade Marketing da Stan.
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NESTA EDICAO

0 mercado imobiliario de
alto padrao nao devera ser
afetado pela conjuntura
econdmica atual e mantera
um bom desempenho ao
longo do ano. 0 desejo

por mais conforto,
despertado pela pandemia,
tem sido a mola propulsora
da excelente performance
desse segmento
residencial, que cresceu
226% em langamentos

no ano passado. ¢ Pag. 3

Projetos inteligentes que
possibilitam o desenho

de plantas que podem

ser alteradas ao longo do
tempo sdo a nova aposta
do setor para atender aos
diferentes momentos de
vida do morador. Estruturas
modulares permitem criar
ambientes de tamanhos

e propostas distintas nos
apartamentos, sem gerar
quebra-quebra ¢ Pag. 6
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Entrevista | Fabio Aurichio,
sécio-diretor da Acia Arquitetos

‘A industria de shopping centers
do Brasil esta se reinventando’

Imoveis deVal()I'
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Para Fabio Aurichio, o setor imobiliario de retail passa por uma crise de identidade e precisa se adequar as novas demandas

transformacdo doshd-
A bitos de consumo da

sociedade, acelerada
pela pandemia e pelas novas
tecnologias, tem levado a in-
dustria de shopping centers
arepensar seu modelo de ne-
gocio e abordagem arquite-
tonica. O conceito de “caixa
fechada com lojas e ar-condi-
cionado” vem perdendo es-
paco para empreendimentos
abertos, com areas verdes e
integrados com a cidade.

Sécio-diretor do escritério
Acia Arquitetos, especializado
em projetos imobilidrios para
oretail e entretenimento, fun-
dado em 2012 em S3o Paulo,
Fabio Aurichio ¢ um critico
ferrenho do modelo atual de
shopping centers do pais e
vem desenvolvendo projetos
que buscam dar fimao que ele
chama de “crise de identida-
de” do setor.

Formado em arquitetura e
com oito anos de trabalho em
Barcelona (Espanha), de onde
trouxe a parceria com os cata-
ldes da L35, que tém o mesmo
foco de mercado, Aurichio diz
que esses espagos passama ter
uma nova funcfo para o vare-
jo. “O shopping deixa de ser s6
umlocal de venda para oferecer
conteudo e se tornar um polo
de atracdo e retencio de pes-
soas”,afirmaele, que nestaen-
trevista sinaliza os caminhos
para o futuro dos centros co-
merciaisno Brasil e no exterior.

Qual foi o impacto da
pandemia no setor de
shopping center?

A pandemia foi o acelerador
de um fator que ja vinha se

(€

Caixafechada,

sem luz natural,
“inimigadarua”

e que prejudica

o comerciante local €
um formato antigo para
uma sociedade que esta
pedindo outra coisa.

E esse choque ainda

foi potencializado
pelainternet

O conceitode
“antimall” surge
comoum centrode
consumo onde aslojas
ficamtodasaoredor de
uma pracgaaoarlivre.
Ali,ograndevalor éa
convivénciaentre as
pessoas, as experiéncias
€ o entretenimento

desenhando. Foi um choque
muito grande para o setor: nun-
caseimaginou que os shopping
centers fechariam as portas!
Mas, pouco antes da crise sa-
nitdria,jahaviauma percepg¢do
das empresas do setor de que
era preciso repensar e buscar
alternativas dentro do proprio
negoécio. E a industria de sho-
pping centers do Brasil estd se
reinventando.

De que forma isso vem
acontecendo?

Quando o shopping center
surgiu nos Estados Unidos
no formato de uma “caixa re-
frigerada” com lojas dentro,
existia um contexto: as cida-
des estavam desenvolvendo os
suburbios e era preciso levar o
comércio do centro para essas
areas mais distantes. O modelo
se propagou, mas esta mudan-
do em todo o mundo. Em S&o
Paulo, por exemplo, os mora-
dores comegaram a ocupar a
cidade, saindo para caminhar
naAvenida Paulistaaos domin-
gos e pedalar nas ciclovias, de-
sejando ficar mais tempo ao ar
livre, eisso gerouumreflexono
retail devarejo. Ja existem pro-
jetos que buscam seadequar as
novas demandas. Caixa fecha-
da, sem luz natural, “inimiga
da rua” e que prejudica o co-
merciante local ¢ um formato
antigo paraumasociedade que
estdpedindo outracoisa. E esse
choque ainda foi potencializa-
dopelainternet, pelo comércio
online e pelas redes sociais.
Parece que os shopping cen-
ters vdo acabar, mas o quehd é
uma crise de identidade e uma
demorano tempo de resposta.

Parte integrante do jornal Valor Econdmico

E como é essa crise de
identidade?

O shopping center passa a ter
novafuncdo paraovarejo: deixa
desser espago de venda paraofe-
recer conteudo e tornar-se um
polo de atracdo e retencdo de
pessoas. O “shopping do futu-
ro”ndoserdmaisumlugarpara
vender produtos, mas para pro-
porcionar experiéncias. E deve
oferecer tudo do que a internet
ndo ¢é capaz: relacionamento
humano, convivéncia fisica,
habitos e comportamentos que
os antigos centros das cidades
ofereciam no contexto urbano.

Que modelo deve ter esse
shopping do futuro?
Existem trés modelos em de-
senvolvimento no mundo. O
primeiro sdo os projetos com
foco na comunidade local,
para atender populacdes dos
bairros, centrados nas neces-
sidades do entorno. E preciso
olhar oindividuo,nioamassa.
O segundo ¢ um modelo que
atua como um hub comercial
e logistico para localidades
mais distantes, ancorado por
entretenimento. Na Espanha
enalInglaterra, existem varios
projetos assim, com lago para
pescar e até pista de esqui. Por
fim, o formato no meio das ci-
dades, com gestdo unificada
e seguranca. Em Los Angeles,
um antigo shopping center
fechado foi todo desmontado,
perdeuas paredeseganhouva-
rias entradas, dialogando com
o entorno. E o novo papel do
urbanismo para esse setor.

O que acontece com os
empreendimentos que jd
existem?

Eles precisam se adaptar as no-
vas demandas da sociedade.
Como modelo de arquitetura,
deveminvestir em espagos aber-
tos, transformando os estacio-
namentos de superficieem areas
verdes, por exemplo. Oferecer
mais entretenimento, como
piscina de onda, arena, centro
de eventos e cinema de tltima
geracdo, tudo integrado com o
sistema de transporte local.

Em Moema, na Zona Sul de
S&o Paulo, hd um shopping que
¢ um exemplo desse descola-
mento em um dos bairros que
mais tém se modernizado na
capital paulista. A solucdo seria
abriraquela “caixa”, conecté-la
com o entorno e fazer com que
as pessoas tenham desejo de
estar ali. O bairro tem vocagéo
para caminhadas, mas ndo ha
um ponto de encontro ptiblico
e aberto dentro dele.

Mais do que pensarforada
caixa, é preciso desmontar
a propria caixa, entio?
Sim! Na Europa, cresce o con-
ceito de “antimall”, e isso tem
aver comumaquestio geracio-
nal. Quando o shopping center
nasceu,aprimeirageracdoque
teve acesso a ele tinha apenas
10 anos de idade, hoje um se-
nhor ou uma senhora que ain-
da vai ao shopping. E tem as
novas gerac¢oes que ndo gos-
tam do modelo atual de caixa
fechada. Como agradar todas
essas geracdes? O “antimall”
surge paraisso: ¢ um centro de
consumo com as lojas todas ao
redor de uma praga ao ar livre,
onde o grande valor ¢ a convi-
vénciaentre as pessoas.

Por dentro
do mercado

LANGAMENTO TEM
LOBBY COM PULMAO
DE SEGURANCA

Um lobby com pulmao de
seguranca, integrado ao
espaco delivery refrigerado, é
um dos destaques do Ornato
Tijuca, na Zona Norte do

Rio de Janeiro, langcamento
do Opportunity Fundo de
Investimento Imobiliario e

da Balassiano Engenharia. 0
residencial tera 48 unidades
entre up gardens com quintal
privativo e apartamentos

de dois e trés quartos com
suite, além de coberturas
duplex de trés e quatro
quartos com duas suites.

TECNISA CONTRATA
APEPE PARA SEUS
PROJETOS DE 2021

A Tecnisa confirma a
contratacéo do apepé

— aplicativo de servigos
condominiais desenvolvido
pela proptech de mesmo
nome, que é uma spin-off da
construtora SKR — para seus
projetos em desenvolvimento
a partir deste ano. A
plataforma digital, que integra
servigos como lavanderia,
smart lockers, reserva de
dreas comuns, compras no
minimercado e liberacao de
entrada de visitantes, sera
incluida no pacote de compra
dos apartamentos.

“SHOPPING DO
FUTURO” UNE
BRMALLS E VITACON

De olho nos shopping centers
do futuro, que serao também
um lugar de convivéncia,

lazer e servigo, a brMalls se
junta a incorporadora Vitacon
para desenvolver prédios
residenciais e centros médicos,
em cerca de 210 mil metros
quadrados de area privativa. A
brMalls fornecera os espacos
em troca de parte das areas
construidas pela Vitacon. Serao
20 torres com potencial para
cerca de seis mil unidades,

em sete shopping centers. A
previsdo de langamento é em
2023, com primeira entrega
planejada para 2026.

G.LAB E 0 ESTUDIO DE BRANDED
CONTENT DA EDITORA GLOBO,
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desempenhodomer-

cado imobilidrio de

alto padrdo neste
ano ndo deverd ser afetado
pelos fatores que sinalizam
uma conjuntura de desace-
leracdo econdmica até o ter-
ceiro trimestre, Como juros
altos, aumento da inflac@o
e elei¢des. O segmento resi-
dencial — que registrou um
crescimento histérico de
226% em lancamentos no
ano passado na comparagao
com 2020, de acordo com o
resultadoanual do Indicador
Abrainc-Fipe — vai se man-
ter em alta, embora com um
ritmo menos acelerado, ava-
liam empresarios e analistas
do setorimobilidrio.

Asexpectativasfavordveis
a lancamentos e aquisi¢do
de terrenos, aferidas pela
quarta edi¢do do Indicador
de Confianca do setor imo-
bilidrioresidencial, siouma
excelente sinalizacdo de
crescimento para o setor,
na avaliagdo do presidente
da Associacdo Brasileira de
IncorporadorasImobilidrias
(Abrainc), Luiz Franca. “Os
indicadores mostram que os
empresarios esperam man-
ter o ritmo dos negdcios em
vez de reduzi-lo, apesar da
cautelaexigida pelomomen-
to econdmico”, afirma.

Francaargumenta que a
expectativa de elevagdo de
precos dos imdveis deve
aquecer o mercado e trazer
mais oportunidades — es-
pecialmente porque os va-
lores cobrados pelo metro
quadrado no Brasil estdo
bem abaixo dos niveis de
precos praticados no mer-
cadointernacional.

“A tendéncia é de valoriza-
¢do,aexemplodoqueocorreu
nos ultimos anos em alguns
importantes bairros da cida-
de de Sao Paulo. No periodo
de dez a 15 anos, um imével
adquirido por algo como R$
8 mil o metro quadrado hoje
esta com a metragem avalia-
daemR§ 50mil”, compara.

A andlise consensual ¢
que a demanda por iméveis
de luxo é ineldastica, e que o
desejo por mais conforto, es-
paco e praticidade, desper-
tadosapartirdoisolamento
social imposto pela pande-
mia, mantém-se como mola
propulsoradaexcelente per-
formance da incorporacéo
imobilidria de altarenda.

“O que pode ocorrer, sim,
¢ uma redugio da procura
porimdveis com perfildein-
vestimento. Mas, dentro de
perfil residencial com obje-
tivo de moradia, a demanda
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Expectativa de aumento no valor dos iméveis na capital paulista deve aquecer o mercado, até porque o metro quadrado no pais esta abaixo do preco do mercado internacional

Desempenho do segmento nao devera ser afetado pela conjuntura economica de
juros altos, aumento dainflacdo e proximidade das elei¢cdes presidenciais

Mercado de alto padrao se
mantera aquecido em 2022

_—

Em 2021, os lancamentos aumentaram 226%, com
quase 65 mil novas unidades de médio e alto padrao

LEILA MELHADO/ISTOCK/GETTY IMAGES PLUS

por projetos luxuosos devera
continuarforteaolongodes-
teano”,avalia o socio-diretor
da Inti Empreendimentos,
André Kiffer.

Segundoele, principalmen-
teporqueadecisdode compra
pelo cliente potencial no seg-
mento de alto padréo ndo ¢
influenciada porvariacoesde
ordem conjuntural,comoare-
alizagdode elei¢des,aumento
dosindicesdeinflacdo,altade
juroserevisdo de expectativa
doPIBparabaixo.

O analista-chefe do Setor
Real Estate na XP, Ygor
Altero, destaca a resiliéncia
do mercado de alta renda,
concordandoaindaqueade-
cisdodecompraporpartedos
clientes mais sofisticadosin-
depende dos desdobramen-
tos da politica econdémica do
pais. “Isso ocorre desde que
o consumidor identifique
no produto um maior valor
agregado, como de fato vem
ocorrendo com o langamen-
to de empreendimentos de

DARREN415/1 STOCK/GETTY IMAGES PLUS

altissimo padrio e projetos
diferenciados”, dizele.
Sylvio Pinheiro, diretor da
G+P Solucdes, também apos-
tana manutencéo da curva
de crescimento do segmen-
to de iméveis de alto padrao
aolongo deste ano. “O mer-
cadodeluxotem crescidono
mundo inteiro em todos os
setores. De bebidas a carros,
deroupasamansodes,omun-
do nunca consumiu tanto.
Entendo que omercadoimo-
bilidrio continuard a crescer
no Brasil”, conclui.
Aexpectativadadiretorada
Precisdo Empreendimentos
Imobilidrios, Sonia Chalfin,
é de forte tendéncia de cres-
cimento nos préximos me-
ses. “Crescemos 35% no ano
passado na comparacdo com
2020, Mesmo com a pan-
demia. Foi um crescimento
substancial diante do cendrio
que estamos atravessando.
E, para este ano, as proje¢des
estdo ainda mais ousadas.
Queremos focar mais em
imdveis no Leblon (Zona Sul
do Rio de Janeiro) e no entor-
no do bairro, além de abrir
maisumafilial”, dizela.

Dados apurados junto a 55 construtoras e incorporadoras revelam que a procura por
imoveis no quarto trimestre de 2021 foi mantida apoés leve retracao no periodo anterior

No ano passado, vendas no segmento aumentaram 21%

om um crescimento

histérico de 226%, 0s

lancamentos no seg-
mento residencial de médio e
alto padrdo (MAP) ao longo
de 2021 somaram 64.505 uni-
dades. Em termos de vendas,
27.937 imdveis foram comer-
cializados no ano passado,
com alta de 21% em compara-
cdoaobalancode2020.

Os resultados constam da
quarta edi¢do do Indicador
de Confianga do setor imo-
biliario residencial, realizado
pela Abrainc em parceria com
a Deloitte. A pesquisa revela

ainda que os precos aumenta-
ramnoquartotrimestredoano
passado,mantendoatendéncia
de alta, que pode ainda ser re-
flexode custoede certamanu-
teng¢donaprocuraporimaoveis.

Apesar da cautela em rela-
cdoasvendas, o segmento de-
ve seguir com o planejamento
paraoslancamentos em2022.
Osdadosapuradosentre2ode
janeiro e 13 de fevereiro, junto
a 55 empresas construtoras
e incorporadoras, revelam
também que no quarto tri-
mestre do ano a demanda ge-
ral da procura de iméveis foi

GO1XM/ISTOCK/GETTY IMAGES PLUS

Mercado deve seguir aquecido para atender o cliente que nao é impactado por questdes conjunturais

mantidaapdsleveretracdono
periodoanterior.

No acumulado do ano, os
lancamentos e vendas cres-
ceram acima das séries his-
tdricas, o que sinaliza o bom
desempenho das incorpora-
doras. “O setor representa
umagrande portade entrada
paraomercadode trabalhoe
¢ hoje responsavel por cerca
de 9% dos empregos gerados
no Brasil, ¢ um dos protago-
nistas no processo de recu-
peragdo economica brasilei-
ra, mantendo-se resiliente”,
afirma Luiz Franca.
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CAS A @ J AHD IM Sua casa linda do seu jeito.
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Estruturametdlicacom fechamentodebrises integraanaturezaresidéncia
de360metros quadrados nolitoral norte da Bahia e atornamais agradavel

Brises de madeira e vidro inserem
casa no verde circundante

Parte integrante do jornal Valor Econdmico

revistacasaejardim.globo.com
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Todos os ambientes se comunicam por painéis de vidro em esquadrias deslizantes de madeira carbonizada que véao do piso ao teto. Os brises verticais moveis permitem ventilacéo cruzada e filtram a luz solar no estar. 0 pergolado
cria efeito de luz e sombra no deque de cumaru e nas pisadas no gramado, feitas de placas de concreto moldadas na obra. A jabuticabeira, cercada por banco de cumaru com iluminagao embutida, é vista logo na entrada do imével

MARILENA DEGELO

ercada por densa
vegetacdo, acasade

360 metros quadra-

dos fica em um condominio
fechado na praia de Busca
Vida, perto de Salvador, no
litoral norte da Bahia. Como
osdonos queriam queacons-
trucdo fosse integrada ao
paisagismo e passasse suavi-
dade, aarquiteta Lais Galvdo
elaborou o projeto em L com
estrutura de vigas de ago, co-
bertura plana fina e grandes
aberturasparaadreaexterna.
“Fiz a casaalongada para
darasensacdodeleveza”,diz
aarquiteta, que deixourecuo
de seis metros na frente do

Parede com revestimento Highland, da
Portobello. Bancada e ilha de Silestone

terreno para preservar as
arvores existentes. No meio
doL, elaplantouumajabuti-
cabeira,vistaaoabriraporta
de entrada e que conecta to-
dos os ambientes. “E como
sefosse o coragdodacasa.”
O living fica a direita de
quem entra na casa. As sa-
las de estar e de jantar sdo
integradas ao home office e
ao corredor para as quatro
suites. A esquerda, estd a va-
randa gourmet, separada da
cozinhapor estante deverga-
Ihdes, e, atras,alavanderia.
Aarquitetaaproveitouodes-
nivel doterrenode 960 metros
quadrados para instalar no
subsolo o atelié da moradora,
que faz trabalhos manuais.
“Em todos os comodos, colo-
queiforro deréguas de cuma-
ruparareforcarahorizontali-
dade dacasa”, conta Lais.
Proximo dohall deentrada,
ondeestdajabuticabeira,aar-
quitetafezumdeque com per-
golado para a arvore receber
luz natural. Outro pergolado
foi instalado na continuidade
da varanda gourmet com o

A piscina suspensa
destacaabordade
pedras pretas, que
segue o conceitoda
arquiteturadacasa

Acasaéenvelopada
commadeira
carbonizadaparaficar
tudopreto,nacorda

estruturametalica
LAIS GALVAO

prolongamento da estrutura
dacobertura. Com placas de
concreto sobre o gramado, a
areaformaum estar externo.
Nos fundos do terreno, Lais
construiuuma piscinaelevada
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A piscina elevada é revestida de pedras Hijau, e a
borda, de pedras Black Hitam. Almofaddes da Hio

A estrutura de vigas de ago permite que a cobertura
avance 1,80m em balanco para criar generosos beirais

0 pergolado continua em direcao
ao gramado para criar o estar
externo. 0 longo banco de madeira
suspenso reforga a ligagéo do
espacgo com a varanda gourmet

com borda alta, que serve de
banco. “Revesti de pedras
vulcanicas para dar o aspecto
natural deumlago”, explica.

Amaior partedofechamen-
to dos ambientes do living ¢
feita por esquadrias com bri-
sesverticaisméveisde madei-
racarbonizadacomatécnica
japonesa shou sugi ban, que
permitemocontrole daventi-
lacdoedailuminagdonatural
etambém daprivacidade.

O mesmo tipo de madeira
foi usado nas esquadrias dos
painéis deslizantes de vidro,
que vao do chdo ao teto e
abrem os comodos paraojar-
dim.“Todaacasaévoltadapa-
raadreadelazer”,afirmalais.
“Osbrises mdveis criam uma
dinamica interessante na fa-
chadaeumpanodefundobo-
nitoparaadecoragdocommo-
bilidriomoderno brasileiro.”
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Inovacao na engenharia desenha
futuro das cidades inteligentes

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sao Paulo (Crea-SP)
realiza o Simposio Nacional de Cidades Inteligentes

A engenhariaéaartedo
encontro de proble-
mas com solucdes. Num
cendrio em que, até 2050,
sete em cada dez dos habi-
tantes do planeta vio viver
emdreasurbanas, segundo
a Organizacdo das Nacdes
Unidas, as solucdes que a
engenharia proporciona
serdo cruciais para garan-
tir a qualidade de vida e a
melhor utilizac8o dos re-
cursos. Em outras palavras,
as cidades serdo inteligen-
tes, o que vai demandar um
grande esforgo das profis-
sOes dadreatecnologica.
O Conselho Regional de
Engenharia e Agronomiado
Estado de Sdo Paulo (Crea-
SP) estd atento a esse con-
texto. Ciente de suacapaci-
dadedeabrir odebate entre

1 -

0 Simpésio Nacional de Cidades
Inteligentes aconteceu nos f]
dias 18 e 19 de marco, em Sdo =
José dos Campos, municipio de
referéncia em qualidade de \vida

os profissionais da drea,na  “A engenharia

busca por solugdes integra-
das, a instituicdo realizou,
nos dias 18 e 19 de marco,
no Parque Tecnolodgico
de Sdo José dos Campos,
o Simpdsio Nacional de
Cidades Inteligentes.

A escolha do local repre-
sentou o reconhecimento
ao municipio paulista, que é
referéncia em qualidade de
vida e foi reconhecido, pe-
la Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT),
como a primeira cidade in-
teligente do Brasil. Apenas
8o cidades, das mais de 38
mil que existem no planeta,
receberam essa certificacgo.

O municipio se utiliza de
semaforos inteligentes, vei-
culos100%elétricosem sua
Guarda Municipal e mapea-
mento daqualidade dos pa-
vimentos em vias publicas.
Alémdisso,atualmente esta
em construcio uma usina
solar fotovoltaica que for-
necerd 30% da energia dos
prédios publicos.

estaemtodasas
frentes dos projetos
inovadoresde

Sdo José dos Campos.
Issodemonstra
aimportanciada
areatecnologica
paratransformaras
cidades em espacos
maisacolhedores

e inclusivos”

VINICIUS MARCHESE
Presidente do Crea-SP

“A engenharia estd pre-
sente em todas as frentes
dos projetos inovadores de
S0 José dos Campos. Isso
demonstra a importancia
da 4rea tecnologica para
transformar as cidades em
espagos maisacolhedorese
inclusivos”, explica o enge-
nheiro Vinicius Marchese,
presidente do Crea-SP.

TRES MIL PROFISSIONAIS
Instalada ha 87 anos, a au-
tarquia federal € respon-

sdvel por fiscalizacdo, con-
trole, orientagdo e aprimo-
ramento do exercicio e das
atividades profissionais
nas dreas de Engenharia,
Agronomia e Geociéncias.
O Crea-SP estd presente
nos 645 municipios do es-
tado e conta com cerca de
350 mil profissionais e 95
mil empresas registrados.
O simpodsio reuniu trés
mil profissionais, que par-
ticiparam de uma progra-
macdo intensa, que reuniu

especialistas capazes de
compartilhar experién-
cias, casos de sucesso e
avancos conquistados. No
centro dos debates estava
o conceitode cidadesinte-
ligentes, que traz o cidaddo
parao centro das decisdes
e, por meio da tecnologia,
busca solucionar os desa-
fios davida urbana.

A reunido abrigou dois
grandes eventos do Crea-
SP, o Colégio Estadual de
Inspetores e o XIX Semi-
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Felicio Ramuth
Protero de 5.J. das Campos

ndrio de Fiscalizacdo
(Sefisc). O colégio esta-
dual encerra uma série de
dez etapasregionais, reali-
zadas de setembro de 2021
afevereirode 2022, em que
1.666 inspetores foram ca-
pacitados em cidades inte-
ligentes, com o objetivo de
sedebrucarem sobrearea-
lidade dos seus municipios
paraelaborarem um mape-
amento dos desafios e das
potencialidades locais. O
resultado foi consolidado
emum relatério que apre-
senta diagndsticos e pro-
postas de solugdes (leia
mais abaixo).

Por sua vez, o Sefisc,
que reune os fiscais da
entidade para definir
o planejamento para o
ano de 2022, reuniu cer-
ca de 120 agentes fiscais,
36 chefes e dez gerentes
da Superintendéncia de
Fiscaliza¢do do Crea-SP
(Supfis). Ele incluiu um
workshop sobre processos
digitais e umaapresentacéo
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do plano estratégico de
fiscalizacdo, desenvolvido
com base em cinco pilares
estratégicos: comunicagio,
infraestrutura, processos,
tecnologia e pessoas.

Também foi apresentado
o FISCALiza, aplicativo de
fiscalizagdo mével que tem
por objetivo agilizar e sim-
plificar o trabalho em cam-
po. O projeto vem sendo
entregue em fases, desde se-
tembro de 2021. O aplicativo
permite consultar as bases
de dados do Crea-SP e ane-
xar imagens e documentos.
As proximas etapas inclui-
rdo ainsercdo de dados nas
ordens de servigo e o pre-
enchimento de formuldrios
eletronicos, eliminando o
uso do papel.

RECORDE EM
FISCALIZACOES

O Sefisc aconteceu em
um contexto de celebra-
¢do: em 2021, o Crea-SP
realizou o maior nimero
de fiscalizacOes da sua
histéria. O objetivo, para
2022, ¢ alcancar a marca
de 400 mil acGes. “Com
essaeficiéncia, que garan-
teapresencade profissio-
nais habilitados em fun-
¢des técnicas, podemos
acoplar uma nova frente
de trabalho, que ¢ a dis-
cussdo e o planejamento
de cidades inteligentes”,
avalia Marchese.

Assim, o Crea-SP con-
tribui com a capacitacdo
dos profissionais da drea
tecnologica, grandes res-
ponsaveis pelo desen-
volvimento econdémico e
social do pais. Além disso,
executa seu trabalho de
fiscalizacdo do exercicio
profissional com excelén-
cia, garantindo a seguran-
cadasociedade.

Entidade propoe solucoes com foco em cidades inteligentes

Crea-SP compila 160 propostas para transformar a vida das comunidades em quatro
aspectos prioritarios: ilumina¢do, mobilidade, seguranca e saneamento basico

uito se fala em cida-

desinteligentes, mas
0 que esse conceito signi-
fica, na pratica? Quais sdo
as principais demandas
dos moradores, e como ca-
da um dos 645 municipios
paulistas pode agir para
entregar as solu¢des mais
eficientes eintegradas para
cadaumadelas?

Foi para responder a es-
sas questdes que o Crea-SP
promoveuacapacitacdodos
inspetores em cidades inteli-
gentes durante os Colégios
Regionais de Inspetores, que
aconteceram em dez etapas
e reuniram profissionais
de todo o estado. Levando
em consideragdo 28 indica-
dores de desenvolvimento
urbano, a entidade capaci-
tou 1.666 inspetores, que

e I
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Relatorio apresentado pelo Crea-SP levou em conta 28 indicadores de desenvolvimento urbano
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participaram de wokshops
e colaboraram para o de-
senvolvimento de um diag-
ndstico analitico sobre as
cidades. Posteriormente,
os dados foram compa-
rados com a realidade de
cadamunicipio.
Oresultado foi umrelato-
rio que identificou as dores
de cada regifio. Mais do que
isso, elencou 160 propostas,
capazes de transformar a
vida das comunidades em
quatro indicadores, apon-
tados como prioritarios:
seguranca e iluminacdo,
conectividade, saneamen-
to e monitoramento am-
biental e mobilidade. As
iniciativas estfo reunidas
em um relatério, disponivel
sob demanda — basta soli-
citar em mensagem para o

e-mail: cidadeinteligente@
creasp.org.br.

“O maior desafio, agora,
estard nas mdos dos presi-
dentesdeassociacOes,dosins-
petores e de todos os profis-
sionais”, informa o presiden-
te do Crea-SP, o engenheiro
Vinicius Marchese. “Eles atu-
ardo para apresentar o con-
teddo aos gestores publicos
paraque esses projetos sejam
implementados e tragam me-
lhorias paraas cidades.”

Marchese explica que as
propostas podem ser des-
dobradasemacdes deimple-
mentagdode melhorias para
os municipios. “Quandodis-
cutimos problemasdascida-
des, éimpossivel ndoincluir
aengenharia. Portanto, de-
Vemos prestar esse servico
asociedade”.

PRODUZIDO POR GLAB.GLOBO.COM
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Conceito Pixel: unidades modulares podem ser conectadas de diversas formas, adaptando as plantas segundo os interesses do comprador ou do mercado local

Tecnologia permite que a area privativa das residéncias
sejaadaptada para atender as necessidades diversas

Plantas inteligentes dao
flexibilidade aos imoveis

struturas modulares

que criam ambientes

de tamanhos e pro-
postas distintas dentro do
mesmo apartamento sdo a
nova aposta do setor imobi-
lidrio para atender aos dife-
rentes momentos de vida do
morador. A chegadadeumfi-
1ho, um novo home office ou
mesmoaadaptacdodaplanta
paraobter uma fonte de ren-
da podem ser contemplados
com essa nova tecnologia
construtiva, que vai muito
alémdederrubarparedesou
unirunidadesvizinhas.

Esses projetos inteligen-
tes possibilitam a cria¢do de
plantas mutantesaolongodo
tempo. Um exemplo bem-su-
cedido desse tipo de aborda-
gem acontece no Recife,
onde a startup Molegolar
desenvolveu médulos inde-
pendentes que podem ser
conectados e formar espacos
conforme anecessidade.

“Elespodem ser unidos pe-
loslados, por cimaouporbai-
x0, semas limitacoes que sdo
comuns quando o morador
deseja fazer uma mudanca
naplantaouoptapelajuncio

de apartamentos”, explica o
engenheiro civil e arquiteto
Saulo Suassuna Fernandes
Filho, criador dastartup.

No conceito, a ideia é ter
unidades projetadas em
modulos, com estruturas
independentes que podem
ser montadas ao gosto do
cliente, como se fossem pe-
cas de Lego. Na pratica, isso
significa que um cliente com
filhos pode comprar, por
exemplo, quatro modulos de
sometrosquadradoseterum
apartamento de 200 metros
quadrados paraacomodar a
familia. Maistarde,quandoos
filhos sairem de casa ou hou-
ver necessidade de obter ren-
daextra,ele podeformardois
apartamentosde cemmetros
quadrados —um paramorar
eoutroparavenderoualugar.
Tudodeformadgil, semmaio-
rescomplicacOes estruturais.

Atualmente, dez empreen-
dimentos da capital pernam-
bucana utilizam essa tecno-
logia — todos com grande
sucesso comercial. O mais
recente € o Ariano Suassuna,
com unidades que variam en-
tre8oe405metrosquadrados.

;
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A tecnologia desenvolvida por uma startup do Recife permite criar unidades em médulos e
modificar layouts internos com estruturas independentes e baixo custo técnico

Parte integrante do jornal Valor Econdmico

Em S3oPaulo,aTecnisaS.A.
“importou” o recurso criado
pela startup nordestina e pre-
tende lan¢ar um empreendi-
mento todo modularizado no
bairro da Chacara Flora, na
ZonaSuldacidade. Aindasem
nome definido, o residencial
contardcom60apartamentos
de 258 metros quadrados.

“Cada unidade terd até
quatro diferentes opc¢oes de
layouts internos, que pode-
rdosofreralteracdes durante
o tempo sem perder a origi-
nalidade, como se tivessem
sido concebidos com aquela
disposi¢dodesdeoinicio”,ex-
plicaAlexandre Mangabeira,
diretor-executivo de
Incorporacdoda Tecnisa.

Atender a demandas do
mercado com rapidez e baixo
custo € outra vantagem das
plantasinteligentes e modula-
res.Mudancasdezoneamento
oude perfisde publicopodem
ter respostas mais rapidas
com essas estruturas.

Comfoconoclienteinvesti-
dor,aVitacon criouoconceito
Pixel Life: empreendimentos

com projetos que permitem
aintegragdo entre estudios
em todos os sentidos, como
se fosse um jogo Tetris, para
que os compradores tenham
aopcdo de modificar as con-
figuracdes originais e ofere-
cer modelos diferentes para
locagdo. “A facilidade para
fazer essas transformacdes
noslayoutsétremenda,coma
vantagemde que o custodis-
so € extremamente barato”,
afirmao CEO Ariel Frankel.
O primeiro lancamen-
to da incorporadora com
esse conceito serd na Vila
Mariana, com moédulos de
20, 35 € 45 metros quadra-
dos, cujos valores de ven-
da partem de R$ 299 mil e
podem chegar a quase R 1
milh&o. “O valor estimado
paralocacdo varia de cerca
de R$ 2,5 mil a R 7,9 mil,
com uma rentabilidade
médiade cercade 10%,algo
muito interessante”, acres-
centaFrankel. Os préximos
Vitacon Pixel Life serdo er-
guidos nos bairros de Santo
Amaro e Consolagdo.

Edificio Jaqueira Parklane Marcos Suassuna possui estruturas independentes

Empresasveem crescer interesse pela personalizacao deiméveis
e oferecem servicos dedicados comomaisum apelo de venda

Cresce demanda pela
customizacao de espacos

esmo antes de
essas novas tec-
nologias criarem
estruturas modulares que
facilitam alteracdes nos
apartamentos, a proposta
de customizacdo dos imo-
veis jd fazia parte do apelo
devendasem Sdo Paulodes-
de meados dos anos 2000.
Em 2007, a MaxHaus
surgiu com o conceito de
“planta aberta”, em que
as unidades de 70 metros
quadrados continham ape-
nas o banheiro como 4rea

previamente delimitada.
A proposta fez um grande
sucesso, e 16 empreendi-
mentos da marca foram er-
guidos na capital paulista,
expandindo ainda para o
litoral, interior e outros es-
tados, como Santa Catarina
e Rio Grande do Sul.
Atualmente, o nimero
de empresas que oferecem
essa facilidade aumentou
devido ao interesse cres-
cente dos consumidores.
“Mais de 80% dos nossos
clientes customizam seus

apartamentos”, afirma
Lilia Ganiko, coordenadora
de Personalizacdo da Yuny
Incorporadora.

Segundo ela, mais do que
altera¢des nas plantas, os
compradores tém procura-
do mudar inclusive os aca-
bamentos originais — com
custos abatidos e garantia
daincorporadora. “Quando
o cliente recebe as chaves,
oimével que sonhava jé es-
td pronto para morar, sem
passar pelador de cabecade
umareforma.”

0 4x4, de 2006, ja permitia a customizacao da planta
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AldeialZarvos é outraem-
presa atenta a essa demanda
domercado.Em2006,acom-
panhialancouoedificio4x4,
cuja estrutura ja possibilita-
va que as paredes do aparta-
mento fossem construidas
emqualquerlugardoimdvel.

“Criamos projetos com
plantas flexiveis em pra-
ticamente todos os novos
empreendimentos”, diz o
CEO Otavio Zarvos, infor-
mando que esse conceito
facilita ainda a realizac@o
de retrofit do edificio no
futuro. “Um prédio tem
um tempo de vida muito
longo, e é importante que
possa mudar de acordo
com novas necessidades
que surgem, ndo apenas do
ponto devistapessoal, mas
urbanistico também.”
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